“omnme i Roma
Palitiche programmarione ¢

zione del territorio
pianificazione ¢ progetfazione senerale

~ Avviso pubblico per"“l’at:tlvaz'lbne di ambiti di terri-
torio al cui interno reperire aree da destinare a
. finalita di interesse pubblico o generale, tra cui le

compensazmm, Vedilizia residenziale pubblica e pro--
grammi di ristrutturazione urbamstlca, attraverso .

interventi di demolizioni e ricostruzione (D/R), per
le dJmensmm prevnste dalla proposta di Nprg.

PREMESSO'

che nel Piano délle certezze, di cui alle deliberazioni

di Consiglio comunale n. 92/97 e.176/2000, di adozio-
ne e controdeduzioni, ¢ stato individuato e d1sc1phnato '

il principio della compensazione per i’ comprensori
‘edlﬁcablh da rilocalizzare secondo la stessa vanante d1
Prg; - - -

che, con mozione n. 8 del 18 febbraio 2002 11'
Consiglio comunale ha' assoggettato a compensazione

la parte del comprensorio di Tor Marancia, resa inedifi-

‘cabile per vincolo della Soprintendenza archeologica e -

. per integrazione al Parco dell’ Appia antica;
~ che, con decisione n. 67 del 18 giugno 2002, la

Giunta comunale ha definito la proposta di nuovo Prg .

(di seguito: Nuovo Prg)-da sottoporre a.ll’adozxone del
Consiglio comunale;

che tra i prmc1p1 fatu salvi dalla predetta proposta -

anche al fine di salvaguardare glii 1mpegm assuntl con
.il Piano . delle certezze intema di- compensazmm - si
annovera la volonta dell’Amm1mstraz10ne di 1nd1v1dua—

- re ambiti di terrjtorio al cui interno reperire aree da
destinare a finalita di interesse pubblico o generale,.tra

cut appunto le com'pensazmm; Yedilizia residenziale
pubblica e programmi di: ristrutturazione urbanistica
attraverso interventi di demolizione e ricostruzione
(D/R), per le d1mens1om previste dalla proposta di
Nprg; - ,

che 1’Amm1n1straz10ne al fine di acquisire la disponi-
bilita di tali aree, ha intenzione di individuare il mecca-
nismeo della cessione compensaﬁva, mediante il quale
ai proprietari delle aree & riservata sole una quota parte
dell’edificabilitd- complessivamente realizzabile, men-
tre la réstante parte é vincolata alle finalita d1 cui alla
lett. d); .

cheel’ mtenzmne della Ammlmstrazmne di riservare -
ai -proprietari una quota di edificabilitd pari a 0,06 mq -
di' superficie 'utile lorda per ogni mq di superficie
 territoriale, meéntre I’edificabilitd complessiva sard sta-
bilita dallo strumento urbanistico esecutivo secondo un
indice di edificabilita terntonale compreso tra 0, 25e
~0,45 mq/mq; :

che, di conseguenza, a fronte del dl.l‘lttO edlﬁcatono
riconosciuto, i proprietari dovranno mettere a disposi-

zione del Comune, oltre alle aree¢ a standard urbanisti- -

ci, anche le superfici fondiarie necessarie a localizza-
re la parte dl edlficablhté di mteresse pubbhco o
generale; -

‘che & intenzione dell’Ammlmstrazmne attivare 'ghi




/zione: agncoIa secondo il v1gente strumentog tirbanisticc

o tari di mtervento, il Comune mtende attl_- <
an bandofvolto a sollecitare o-verificare la dispo-
ity dei proprietari a promuovere la.cessione com=
ome - descntta in" smtes1 nelle precedenu
o ‘). -z
che, sempre al fine d1 md1v1duare gli ambm pnonta- -1.000-
mtervento, il Comune deve tenere; conto. della ; “trasps

- aggla di
fstanom o fermate d1 hnee en’owanem

grammx di edilizia. rés1denzmle pubbhta e progrémmx
di »sosutuzwne ed1h_z1a, nglla mtté consohdata, secqn

penmeu'o o SOStltlllI‘ gh_-,,:Ambm per i quah Sit sta 1LeTIore
procedendo-in sede di nuova plamﬁcazmne urbanistica: . tale:d
generale le: proposte prcsentate ‘ai, sensi, deI presente G
/ito possono- concorrere ad una o’ 3
ith S

1 dlsc1p
definita che sa.ranno msente nel Npr,

”laborato 3. «Sistemi e régolex; pIam-!. -
10.000. della: proposta di nuovor Prg, . pr
0 u ufficiale del Comune di: Romaacces-  tari
sibile tram1_ iternet; ‘comungue- tali - aree: debbono:
" avere, e qu cui al c1tato elaborato hanno- destma— e




futura certa dell’ared, in forza di atto preliminare (pro-
messa di vendita, opzione di acquisto) redatto in forma
pubblica, registrato e trascritto, di durata ed efficacia
“non inferiore a 3 anni. successivi alla scadenza della
presentazione delle proposte, come stabilita all’art. 6,
comma 1.

3. Per la finalitd di cui all’art. 1, comma 1, lett. a),
le proposte possono essere presentate congiuntamente .

dai proprietari e dai soggetti titolari di compensazio-
ne, gid individuati con provvedimento'del Comune.

4. Per le aree che concorrono alla finalita di cui
all’art. 1, comma 1, lett. a), il Comune si riserva-di
valutare, in sede di pianificazione urbanistica esecutiva
se non sussistano. condizioni soggettive -di esclusione

derivati dalle norme vigenti in materia di contratti con.

la pubblica amministrazione.
v v ArticoloA 4
- Documentazione da presentare

1.Le propoéteI devono essere corredate dalla seguen- -

te documgntazione;t : - S
Relazione illustrativa della proposta, che descriva: le
caratteristiche dell’area ¢ lo stato dei luoghi; I’inquadra-
mento e I'integrazione dell’area nel sistema insediati-
vo, infrastrutturale, ambientale; i criteri.di assetto inse-
diativo, illustrati anche mediante schemi grafici indica-
tivi; la dimostrazione dei requisiti di cui all’art. 2;

Estratto su base catastale, indicante il perimetro del-

I'area proposta, le diverse proprieta e i corrispondenti

proprietari o comproprietari, gli eventuali vincoli, servi-

tlt o diritti di terzi; o S
Estratto del nuovo Prg, elaborato: 3 «Sistemi e rego-

le», scala 1:10.000, recante la perimetrazione dell’area

proposta; ‘ R ,
_ Estratto dal Ptp, recante 1’indicazione aggiornata
delle tutele e I'insieme dei vincoli di tipo culturale,
ambientale, paesistico, idrogeologico, proposti o appro-
vati; . ' S o -
Titolo di disponibilitd dell’area, comie definito ai
sensi dell’art. 3, commi 1 e 2, riprodotto in copia

autentica o mediante autodichiarazione resa ai sensi di -

legge e recante i dati essenziali dell’atto, ivi compresi
quelli richiesti ai sensi dell’art. 3, comma 2. :

2. Qualora, ai sensi dell’art. 3, comma 3, la proposta
sia formulata in forma congiunta tra proprietario e
- titolare della compensazione, in sede di relazione, devo-
no essere specificati i soggetti titolari della compensa-
zione.e la volumetria-da compensare, come riportati in
atti dell’amministrazione comunale. :

~ Articolo 5
- Valutazione delle proposte

T Comune provvede alla verifica di idoneita del-
’area ferma restando la facoltd dell’ Amministrazione

di apportare, d’intesa con il proponente, eventuali modi-

. ficazioni resesi necessarie delle aree, sulla base delle

-~ distinte finalita di cui all’art. 1 e verificando il rispetto

dei requisiti di cui agli articoli 2 e 3.

- 2. Effettuata la verifica di idoneita, il Comune valyte-
rd le aree e proposte tenendo conto dei seguenti criter,
in ordine di importanza: - :

- integrazione e coerenza con il contesto insediativo,

_-ihﬁ'astruttura.le e ambientale;.

- potenziali effetti di riqualificazione su aree degrada-
te del sistema insediativo, con particolare riguardo a
quelle interessate da procedure in corso di recupero
urbanistico; o

- proposte presentate in forma congiunta, ai sensi

dell’art. 3, comma 3;

- prioritd di cbmpensazioni,.come;stabile in atti

_dell’amministrazione comunale. it

3. Suckcessivamente, il Comune procedera alla ‘even“-
tuale e conseguente pianificazione urbanistica esecuti-
va per le finalitd di cui all’art.. 1, comma 1, lett. a) del
presente bando. - - ,
S Articolo 6 S

Tempi e modalitd di presentazione delle proposte
. 1. Le proposte, corredate della documentazione di
cui- all’art. 4, devono- essere .presentate al Comune,
Dipartimento VI, Ue n. 2 «Ufficio Pianificazione e
progettazione generale», via-del Turismo 30 - 00144

‘Roma, entro e non oltre il 30 settembre 2002; pena la

non valutabilitd della proposta stessa. ~ :
2. La documentazione deve essere accompagnata da

.una lettera di adesione all’invito e di trasmissione degli

elaborati, enumerati in apposito: elenco. La lettera deve
essere sottoscritta dai soggetti di cui all’art. 3; distin-

- guendo - nel caso di proposta in forma congiunta - tra

proprietari e titolari di compensazione. In caso di molte-

‘plicitd di proprietari-e comproprietari,. la lettera puo
- essere firmata da uno di essi, munito di mandato coilet-
‘tivo di rappresentanza. Nella lettera deve essere specifi-

cata la/le finalita della proposta, secondo la distinzione
di cui all’art. 1, comma 1. I
3. Quanto richiesto nel precedente comma ha caratte-
Te prescrittivo, pena la non valutazione della proposta
Articolo 7
Norme di Salvaguafdid e competenze

. 1. 10 presente invito-ha carattere ricognitivo e non

impegna I’amministrazione comunale, che si riserva la

facolta di procedere alle fasi successive alla presenta-

zione delle proposte. . - . D ‘
2. Nel caso la proposta venga rigettata o nel caso in

cui il Comune non dia seguito all’iniziativa, il propo- -
nente non potra vantare alcunché nei confronti dell’ Am-

ministrazione comunale al qual si voglia titolo.
3. Sono fatte salve e impregiudicate: le competenze
del Consiglio comunale in materia di adozione del Prg

.¢ di approvazione di programmi di attuazione, al cui

esercizio gli esiti della presente iniziativa sono intera-
mente subordinati. ' . =



